Тема 1.
Основные положения по технологии 
реконструкции зданий и сооружений.

Лекция 1.

1. Введение.

2. Роль реконструкции жилых и общественных зданий в решении социальных, градостроительных архитектурных задач.

3. Цели и задачи реконструкции промышленных предприятий.
1. Введение.

Курс «Реконструкция  зданий и сооружений»  носит комплексный  характер и  базируется на таких профилирующих дисциплинах, как  «Архитектура зданий и градостроительство», «Железобетонные  и каменные конструкции», «Металлические   конструкции»,  «Деревянные конструкции», «Основания и фундаменты», «Технология строительного производства», «Организация и планирование строительного  производства»,  «Экономика строительства».

Задачей настоящего курса в целом является изложение основ  реконструкции с целью овладения студентами знаниями и навыками в области проектирования и непосредственного проведения  работ по реконструкции жилых, гражданских, промышленных зданий и сооружений с применением  современных  материалов, конструкции, технологий,  машин и механизмов.

Построение курса и разбивка  на  четыре  основных раздела соответствуют последовательности и этапам проведения самой реконструкции:

1) обоснование необходимости реконструкции;

2) обследование,  оценка технического состояния и получение данных для проектирования;

3) конструктивные решения и проектирование  реконструкции объектов;

4)  технология, организация и управление, экономика реконструкции.

Реконструкция зданий и сооружений - это их переустройство с целью частичного или полного изменения функционального назначения, установки нового  эффективного оборудования, улучшения застройки территорий, приведения в соответствие с современными возросшими нормативными требованиями. Она является частью общей реконструкции производственных предприятий или городского района, жилого массива, комплекса социально-бытовых, культурных учреждений. Реконструкция зданий и сооружений осуществляется и при  проведении технического перевооружения предприятий, однако в этом случае расходы на строительно-монтажные работы не должны превышать 10 % общих капиталовложений.

Переустройство включает перепланировку и увеличение высоты помещений, усиление,  частичную  разборку и замену конструкций, а также надстройку, пристройку и улучшение фасадов зданий.

Рост объемов инвестиций в реконструкцию вызван инвестиционной и социальной политикой, которая начала проводиться у нас в республике, и закреплена соответствующими правительственными постановлениями. Это в первую очередь относится к реконструкции и техническому перевооружению промышленных  предприятий,  направленных на интенсификацию производства, освоение выпуска новых видов продукции.

2. Роль реконструкции жилых и общественных зданий в решении социальных, градостроительных архитектурных задач.

Жилищный фонд страны характеризуется исключительным разнообразием застройки, типов зданий, квартир, появившихся в различные периоды градостроительной  деятельности. Среди различных групп городов распределение жилищного фонда, в %, примерно таково: 
Крупные и крупнейшие (свыше 500 тыс. жителей)         25;

Большие (свыше 100  тыс. жителей)                                 25;

Средние (свыше 50 тыс. жителей)                                     15;

Малые                                                                                    25.  
По периодам возведения общественный жилой фонд, в %, делится следующим образом:
1) Дореволюционной постройки                                          -   5;
2) Строительства  1917…1960 г.г.                                        - 22;
3) Строительства  1961…2002 г.г. по настоящее время     -  61;
4) Строительства  2002г. по настоящее время.                    - 12.
Около 70 % общественного жилищного фонда приходится на капитальные здания со сроком службы  100 - 150 лет с фактическим физическим износом в основном до 30%. Наибольший удельный вес среди них приходится на крупнопанельные дома - 35 %. 

Цель реконструкции жилого фонда, заключается в его переустройстве для улучшения планировочного решения, повышения степени благоустройства инженерного оборудования зданий, создания  квартир для посемейного заселения, отвечающих современным социологическим и демографическим требованиям.

При реконструкции жилой застройки всесторонне учитываются социальные и градостроительные ее задачи, а также экономическая и техническая эффективность ее осуществления.

Социальные задачи реконструкции заключаются в коренном обновлении застройки и планировочной структуры жилого фонда. Эти задачи предусматривают улучшение и постепенное выравнивание условий жизни населения в  старых и новых городских  районах, которые должны  удовлетворять  современным и  перспективным требованиям.

Градостроительные задачи реконструкции заключаются в улучшении планировочной структуры города, оздоровлении городской среды, повышении архитектурно-пространственных качеств застройки, совершенствовании сети магистралей улиц, площадей, транспортных и пешеходных связей, а также в упорядочении систем инженерного оборудования и коммунального хозяйства.
В настоящее время широко проводится реконструкция жилого фонда городов страны. В первую очередь намечается закончить реконструкцию зданий, построенных до 1917 г., и начать массовую реконструкцию жилых домов, построенных в 30-е и послевоенные годы. Одновременно с реконструкцией указанного жилищного фонда  будет

Характерными и самыми массовыми объектами реконструкции являются жилые здания, прослужившие от 50 до 100 лет и более, которые составляют значительную часть жилого фонда городов страны. Многие из них представляют  собой капитальные  многоэтажные строения, пригодные по техническому состоянию к дальнейшей продолжительной эксплуатации. Чрезвычайно существенны в градостроительном отношении их эстетические и архитектурные качества. Индивидуальный облик старых жилых зданий играет большую, а иногда и главную роль в формировании своеобразия старых городских районов,  особенно центральных частей городов.
Вместе с тем старые жилые здания в большинстве своем имеют значительный физический и  моральный износ. Их реконструкция  представляет  собой важную  архитектурную, градостроительную и сложную техническую задачу.

Практика реконструкции общественных зданий пока менее обширна, а главное, менее единообразна. Последнее обстоятельство обусловлено двумя причинами: во-первых, большой  номенклатурой весьма отличных друг от друга  общественных зданий различного профиля и разных масштабов, а во-вторых, разнообразием функционального назначения зданий. Среди реконструируемых общественных  зданий имеются специально построенные для этой цели, а есть приспособленные.

Основной объем  работ по реконструкции общественных зданий приходится на старые районы города. Большинство из находящихся здесь зданий   построено уже давно и подверглось физическому и моральному износу.
Несоответствие функций  учреждений зданиям, в которых они вынуждены располагаться, постоянно возрастает. Особенно резким оно стало в наши дни, когда высокий уровень технической оснащенности стал необходим для всех форм деятельности. По этой же причине не удовлетворяют современным требованиям даже те старые здания, которые используются по своему первоначальному назначению: больницы, учебные заведения и т.д. Изменились не только требования к их  планировке и уровню инженерного благоустройства, совершенно по-иному оцениваются в настоящее время максимальные и минимальные размеры этих учреждений, принципы их размещения и др. Это относится не только к постройкам дореволюционного периода, но и ко многим из тех, которые были возведены позже.
Таким образом, подавляющее большинство общественных зданий, расположенных в старых районах, должно подвергнуться реконструкции.

3. Цели и задачи реконструкции промышленных предприятий.
Увеличение объемов производства продукции для удовлетворения растущих общественных потребностей может быть достигнуто только на основе  интенсификации, т.е. внесения таких качественных изменений в материально-технический базис производства, которые позволят полнее использовать производственные мощности, все виды сырья и топлива, облегчить труд работников, сделать его более привлекательным и производительным. В этом конечная задача технического перевооружения и реконструкции производства.
Нельзя не учитывать еще один фактор - переход производства на изготовление новых видов продукции.

В основе реконструкции должна лежать замена старой техники новой, более совершенной, модернизация оборудования, комплексная механизация и автоматизация производства, совершенствование технологических процессов, улучшение организации производства и в особенности развитие  специализации  и   кооперирования, применение более эффективных  видов сырья, повышение качества выпускаемой продукции, совершенствование организации труда и др.

С целью упорядочения планирования, проектирования, финансирования,   учета и организации  строительного производства в условиях технического перевооружения и реконструкции  установлены  такие понятия, как расширение, реконструкция и техническое перевооружение предприятий.
Расширение действующих предприятий – это строительство дополнительных и новых производств, расширение существующих цехов и объектов основного, подсобного и обслуживающего назначения на территории или примыкающих к ней площадках с целью создания дополнительных или новых производственных площадей, а также строительство филиалов и производств, входящих в состав этих предприятий, которые после ввода в эксплуатацию не  будут находиться на самостоятельном отдельном балансе.
   Если проработки проектного решения выявилась необходимость и экономическая целесообразность одновременно с расширением предприятия осуществлять реконструкцию действующих цехов и объектов основного, подсобного и обслуживающего назначения, то соответствующие работы и затраты включают в состав проекта расширения предприятий, но не выделяют в сводном расчете отдельной строкой. При этом  суммарные затраты по такому проекту в плановых и отчетных показателях относят к расширению действующих предприятий.

Реконструкция действующих предприятий - это переустройство существующих цехов и объектов основного, подсобного и обслуживающего назначения, как правило, без расширения имеющихся зданий и сооружений основного назначения, связанное с совершенствованием и повышением технико-экономического уровня на основе достижений научно-технического прогресса и осуществляемое по комплексному проекту на реконструкцию предприятия в  целях увеличения производственных мощностей, улучшения качества и изменения номенклатуры продукции, в основном без увеличения численности работающих при  одновременном улучшении условий их труда и охраны окружающей среды.

При реконструкции действующих предприятий могут осуществляться расширение отдельных зданий и сооружений основного, подсобного и обслуживающего назначения в случаях, когда новое высокопроизводительное и более совершенное по техническим показателям оборудование не может быть размещено в существующих зданиях; строительство новых и расширение существующих цехов и объектов подсобного и  обслуживающего назначения в целях ликвидации диспропорций;  строительство новых зданий  и сооружений взамен ликвидируемых на территории  действующих предприятий,  дальнейшая эксплуатация которых по техническим и экономическим условиям нецелесообразна.

Техническое перевооружение действующих предприятий - это комплекс мероприятий по повышению технико-экономического уровня отдельных производств, цехов и участков на  основе внедрения передовой техники и технологии, механизации и автоматизации, модернизации и замены устаревшего  и физически  изношенного  оборудования новым  более производительным, а также по совершенствованию общезаводского хозяйства и вспомогательных, служб.

Цель технического перевооружения действующих предприятий - всемерная интенсификация производства, увеличение производственных мощностей выпуска продукции и улучшение ее качества при обеспечении роста производительности труда и сокращения рабочих мест, снижения материалоемкости и себестоимости продукции, экономии материальных и топливно-энергетических ресурсов, улучшения других технико-экономических показателей предприятия.
Доля  строительно-монтажных работ не должна превышать 10 % капитальных вложений, предусмотренных на техническое перевооружение.

При разработке сводного плана технического перевооружения и реконструкции  должны  предусматриваться соответствующие задания по улучшению использования и прироста производственных мощностей, увеличению выпуска продукции, росту производительности труда, снижению себестоимости и материалоемкости продукции, а также необходимые для этого капитальные вложения на строительно-монтажные, проектно-изыскательские и подрядные работы.

Цель реконструкции действующего промышленного предприятия - заключается в увеличении объёмов выпуска продукции, повышения её качества или изменении ассортимента, причём без увеличения численности работающих при одновременном улучшении условий труда и охраны окружающей среды.
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